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Prefeitura de
SP propoe
concessao
da Praca
Roosevelt

Projeto do executivo prevé
gestao privada do complexo e
abre consulta publica até julho

A Prefeitura de Sio Paulo
abriu consulta publica para um
projeto que prevé a concessio
do Complexo Roosevelt 4 ini-
ciativa privada por um periodo
de 20 anos. A proposta inclui
a Praca Roosevelt, o estaciona-
mento subterrineo, o Belvede-
re Roosevelt, a Rua Gravatai e
4reas localizadas sob o Elevado
Presidente Joio Goulart, mais
conhecido como Minhocio.

Gestao e manutencao
De acordo com os docu-
mentos apresentados pela ad-
ministracio municipal, a futura
concessiondria ficard responsé-
vel pela operagio, gestao, ma-
nutencio, exploragio comercial
e realizacao de atividades socio-
culturais no espaco. O modelo
também permite a comercia-
lizagao dos chamados naming
rights, mecanismo que autoriza
a associagio do nome de uma
marca a0 equipamento publico.
A proposta integra a estraté-

gia da Prefeitura para a requa-
lificagio da regido central da
capital. Entre as intervencoes
previstas estao a modernizagao
da praga, a reforma da Rua Gra-
vatai, melhorias em 4reas sob o
viaduto ¢ a amplia¢ao de estru-
turas voltadas ao uso publico.

Exploracdo econdomica
Segundo os estudos divul-
gados durante a consulta publi-
ca, a exploragio econdmica do
complexo deverd ocorrer por
meio de receitas geradas pelo
subterrineo,
além de quiosques comerciais,

estacionamento

publicidade, eventos e outras
atividades autorizadas no lo-
cal. A administra¢ao municipal
também prevé participagio so-
bre parte da receita obtida pela
concessiondria com a explora-
¢ao comercial do espaco.

O plano de negoécios ela-
borado para o projeto estima
arrecadacio anual de cerca de
R$ 4,6 milhées com as diferen-
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O projeto estabelece que a futura concessiondria invista na requalificagdo da Praga Roosevelt

tes modalidades de exploracio
previstas para o complexo Roo-
sevelt. A modelagem financeira
considera a utilizagao dos equi-
pamentos ja existentes e a im-
plantacio de novas oportunida-
des de uso econdmico ao longo
do contrato de exploracio.

Consulta Publica

A consulta publica permane-
cerd aberta até 1° de julho. Du-
rante esse periodo, moradores,
comerciantes, frequentadores
¢ demais interessados poderio
encaminhar sugestoes, criticas
¢ pedidos de esclarecimento a
Prefeitura. Uma audiéncia pu-
blica virtual estd programada
para o dia 17 de junho, quando
técnicos da administragio mu-
nicipal deverdo apresentar de-
talhes da proposta e responder
questionamentos da populagio.

A iniciativa provocou rea-
¢oes entre usudrios da praga e
pessoas ligadas as atividades cul-
turais desenvolvidas na regido

central. Entre as preocupacdes
levantadas estio a possibilida-
de de mudancas na dinAmica de
utilizacao do espaco, eventuais
restri¢oes de acesso a determi-
nadas 4reas ¢ o impacto que a
exploragio comercial poderd
ter sobre servicos e atividades
atualmente oferecidos no en-
torno da Praca Roosevelt.

Centro de convivéncia
Localizada entre as ruas Au-
gusta e da Consolagio, a Praga
Roosevelt ¢ um dos espacos
publicos mais conhecidos do
centro paulistano. O local ret-
ne dreas de convivéncia, equi-
pamentos pistas
utilizadas por skatistas ¢ uma
intensa atividade cultural im-
pulsionada pela presenca de
teatros, bares e estabelecimen-
tos comerciais nas imediagoes.
Ao longo das ultimas décadas,
a praga passou por diferentes
processos de transformagio ur-

esportivos,

bana e tornou-se um importan-

te ponto de encontro da cidade.
Apés o encerramento da
consulta publica, a Prefeitura
devera analisar as contribuicdes
recebidas e poderd promover
ajustes no projeto antes da pu-
blicagio do edital definitivo.
Somente apds essa etapa serd
iniciado o processo de licitagao
para a escolha da empresa ou
consdrcio responsével pela ad-
ministracio do complexo Roo-
sevelt pelos préximos 20 anos.
Conforme a modelagem
proposta, a concessiondria que
for escolhida no processo tam-
bém deverd cumprir algumas
metas, como meta de manuten-
¢ao, conservagao ¢ seguranga
definidas em contrato. As obri-
gagoes incluem a preservagio
dos equipamentos publicos, a
realiza¢do de melhorias perid-
dicas ¢ 0o acompanhamento de
indicadores de desempenho
que serdo fiscalizados pelo po-
der publico ao longo da vigén-
cia da concessio estabelecida.

Centro de SP terd novas regras de retrofit
e ampliacao de incentivos urbanisticos
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A Prefeitura de Sao Paulo publi-
cou um decreto que atualiza as re-
gras do Programa Requalifica Cen-
tro, iniciativa voltada a recuperagao
¢ adaptacio de edificios antigos lo-
calizados na regiao central da capi-
tal. A medida amplia a drea abrangj-
da pelos incentivos urbanisticos do
programa ¢ altera procedimentos
de licenciamento para projetos de
retrofit, com o objetivo de facilitar
areutilizagio de imdveis existentes.

A principal mudanca ¢ a con-
solidagio, em um dtnico instru-
mento legal, da drea contempla-
da pelas regras de requalificagao
urbana. O novo perimetro passa
a abranger toda a Area de Inter-
vengio Urbana do Setor Central,
incluindo os distritos da Sé, Re-
publica, Bras, Bom Retiro ¢ Pari,
além de trechos da Bela Vista,
Santa Cecilia e Liberdade.

Segundo a regulamentagio, a
ampliacio estd relacionada aos me-
canismos urbanisticos e de licencia-
mento previstos pelo programa. Os
beneficios fiscais instituidos pela Lei
n° 17.577/2021, como isengdes tri-
butérias e redugoes de taxas, conti-
nuam restritos a drea originalmente
definida para o Requalifica Centro.

O decreto também  estabelece
novas diretrizes para projetos de re-
trofit, modalidade que consiste na
modernizagio ¢ adaptacio de edi-
ficagoes antigas para novos usos. As
mudangas buscam ampliar as pos-
sibilidades de intervencao em imoé-
veis existentes e criar critérios mais
claros para caracterizagiao de obras
de requalificago integral ou parcial.

Entre os pontos previstos esta
a defini¢ao da documentagio para
comprovar a condi¢io dos edificios
¢ a natureza das intervengdes pro-

Ampliagdo é para mecanismos de licenciamento em SP

postas, especialmente em casos nos
quais parte da construgio ja tenha
passado por modernizagdes.

Na 4rea de licenciamento, a re-
gulamentagio mantém a andlise dos

pedidos pelo procedimento deno-

minado Requalifica Répido e pela
tramitagio prioritiria prevista no
Regime Especial de Atendimento
Prioritdrio (REAP). O texto tam-
bém amplia as situagoes em que po-
derd ser utilizado o procedimento

declaratério eletronico.

Outra alteragio trata da adequa-
¢ao de imdveis antigos as exigéncias
atuais. O decreto passa a admitir di-
ferengas de até 5% entre as dreas re-
gistradas em documentos ¢ as 4reas
efetivamente existentes nos iméveis.

Criado em 2021, o Programa
Requalifica Centro busca estimular
a recuperacio de edificios subuti-
lizados ou desocupados na regiao
central da cidade. A iniciativa prevé
incentivos tributdrios para imdveis
construidos até 1992 e ¢ comple-
mentada por uma politica de sub-
vengiao econdmica destinada ao
financiamento parcial de obras.

De acordo com dados divulga-
dos pela Prefeitura, 49 edificios par-
ticipam atualmente de processos de
requalificacio urbana. Os empreen-
dimentos envolvidos somam mais
de 5,2 mil moradias previstas.



