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Vicente Loureiro

Quando o Uso Vira Abuso

A discussio sobre a regulari-
zagio de plataformas de aluguel
de imdveis por temporada, pre-
sente hoje em diversas cidades
no Brasil ¢ no mundo, poe foco
no superuso ou uso anormal
da propriedade, manifestado
quando este ultrapassa os limi-
tes de um usufruto adequado ¢
razodvel do bem, provocando
transtornos e prejuizos a vizi-
nhanca imediata ¢ até mesmo
aos interesses coletivos no seu
entorno.

A legislagio em vigor as-
segura ao detentor de uma
propriedade o direito de usa-
-la plenamente, inclusive co-
loca-la sob o uso de outro, sob
determinadas condigdes, até
alugi-la por temporada. Po-
rém, esse direito nio deve ser
encarado como absoluto: leis,

regulamentos e convengdes in-
cidentes sobre o imével e sua
localizagao devem também ser
respeitados. Até o bom senso
pode contribuir para impor
freios aos usos indevidos ou in-
descjados.

O Cédigo Civil, por exem-
plo, em seu artigo 1.277, pre-
coniza que o proprietario nio
pode usar sua propriedade de
modo a perturbar a seguranga,
o sossego ¢ a saude dos vizi-
nhos. O que vier a caracterizar
uso anormal do imdvel, por
meio do abuso do direito de
propriedade, pode, quando afe-
tar de modo prejudicial os vizi-
nhos, a comunidade ou o meio
ambiente, gerar responsabilida-
de civil e penal ao proprietdrio
abusivo.

As plataformas de aluguel

por temporada tém sido acu-
sadas de estimular a superuti-
lizagao de propriedades, rom-
pendo os limites do bom senso
— muitas vezes por estarem
imunes as regras de convivéncia
estabelecidas nas convengoes
de condominio, que costumam
ser omissas em relagio a essas
novas formas de uso dos imo-
veis. As reclamagoes vao além:
alega-se, mundo afora, que clas
provocam o aumento do prego
da habitagio ao reduzirem a
oferta de iméveis para uso per-
manente.

No Brasil, ha projetos de
lei em tramitacio em cAmaras
municipais visando estabelecer
regras para a operagio de tais
plataformas e assegurar a prote-
¢ao dos direitos da vizinhanga.
No mundo, varias cidades tém

enfrentado o problema, por ve-
zes de modo mais contundente
— como é o caso de Barcelona,
que pretende banir os aluguéis
de imoveis de curto prazo ji a
partir de 2028.

Outras cidades, como Ber-
lim e Nova York, entre outras,
também j4 adotaram medidas
restritivas ao aluguel por tem-
porada. Tendo como principal
motiva¢ao o enfrentamento da
crise habitacional, catapultada
por tais plataformas. Em tem-
pos em que falar de regulagio
de direitos pode ser tomado
como ofensa, ¢ imprescindivel
mirar a experiéncia interna-
cional e encontrar a dose certa
para impor limites aos superu-

sos da propriedade por aqui.

*Arquiteto e urbanista

OUTRAS PAGINAS NO BRASIL E NO MUNDO

José Aparecido Miguel (¥)

Coppe inicia estudo milionario para Linha 3 do metrg,
que ligaria Rio a Niterdi sob a Baia de Guanabara

1 -SOBERANIA NACIO-
NAL E MINISTRO. Moraes
vincula soberania nacional a sua
prépria pessoa. Por Demétrio
Magnoli. O problema de fundo
nao sio os EUA - Estados Uni-
dos da América - , mas o atrope-
lo das leis brasileiras pelo pro-
prio STF - Supremo Tribunal
Federal. A declaragio (pouco)
cifrada de Alexandre de Moraes
¢ sua resposta 4 ameaca de san-
¢oes contra ele mesmo erguida
pelo governo dos Estados Uni-
dos. Ela conecta explicitamente
democracia, Estado de Direito
e soberania nacional — e, im-
plicitamente, vincula os trés
principios a sua propria pessoa.
Os Estados Unidos perderam o
lastro moral do discurso sobre
a liberdade de palavra. A reagio
de Moraes assenta-se em solo fir-
me. Sob essa dtica, a Uinica cor-
re¢ao de rumo necessaria seria a
circunscri¢ao das proibicoes de
perfis ao ecossistema nacional

de redes sociais. (...) (O Globo)

2-ESCANDALO DO INSS.
Lula perde para Bolsonaro o
primeiro round do escindalo
do INSS - Instituto Nacional
do Seguro Social. Por Daniel
Pereira. O presidente Lula ain-
da ndo conseguiu conter os da-
nos de imagem sofridos por ele
em razdo do esquema de desvio
de aposentadorias e pensoes
pagas pelo Instituto Nacional
do Seguro Social (INSS). Tao
logo o escandalo veio a publi-
co, ele disse que a roubalheira
comegou no governo de Jair
Bolsonaro e que s6 tinha sido
interrompida agora, na gestao
petista, que mereceria crédito
por isso. Crise no INSS e pes-
quisa. Perguntados sobre quem
era o principal responsavel por

cla, 31% responderam o “go-
verno Lula’, 14% citaram o
proprio instituto e apenas 8%
disseram o “governo Bolsona-

r0”. (...) (Veja)

3-BRAGA NETTO PERDE.
Trama golpista: Moraes nega
pedido de Braga Netto contra
transmissao de interrogatdrio.
Defesa tentou evitar a trans-
missio do depoimento do can-
didato a vice na chapa de Bol-
sonaro em 2022. Braga Netto
e outros sete réus por plano
golpista serdo ouvidos nesta
semana. Braga Netto estd pre-
so preventivamente no Rio de
Janeiro. Por Mércio Falciao, TV

Globo. (...) (g1)

4-LINHA 3 DO METRO
(RIO A NITEROI) Coppe
inicia estudo miliondrio para
Linha 3 do metrd, que ligaria
Rio a Niterdi sob a Baia de Gua-
nabara. Com prazo de 30 meses
para conclusdo, estudo custard
R$ 26 milhoes e pretende ofe-
recer base técnica para deci-
soes sobre tragado, viabilidade
econdémica e impactos sociais
do trajeto. Por Felipe Gelani
. A Coordenagio dos Progra-
mas de Pos-Graduagio e Pes-
quisa de Engenharia (Coppe)
da UFR]J anunciou, na tltima
terca-feira, o inicio dos estudos
técnicos que vao dar suporte 3
futura implantacio da Linha 3
do metr6 do Rio de Janeiro. O
estudo para a criagio da nova
linha metrovidria, que devera
conectar Sao Gongalo, Niterdi,
Itaborai e Rio de Janeiro, é fru-
to de um pedido do governo fe-
deral, via emendas parlamenta-
res, no valor de R$ 26 milhéoes.
O estudo tem prazo de 30 me-
ses para conclusio. Meio am-

biente: Projeto da UFF ja tirou
mais de 4 toneladas de lixo de
rio em Niterdi. Festas juninas
em Niter6i: cidade tem agenda
cheia. De acordo com a Coppe,
o projeto busca oferecer uma
base técnica para decisoes es-
tratégicas sobre o tragado, a via-
bilidade econdémica e os impac-
tos sociais da linha, prometida
pelos prefeitos do Rio de Janei-
ro, Eduardo Paes, e de Niterdi,
Rodrigo Neves, caso as duas
cidades vencam a disputa pela
organizagio dos Jogos Pan-A-
mericanos de 2031. O estudo
¢ coordenado pelo professor
Rémulo Orrico, do Programa
de Engenharia de Transportes
(PET) da Coppe. Questiona-
do sobre o objetivo do proje-
to, ele comparou a iniciativa a
trabalhos anteriores e disse que
busca um estudo técnico “que
funcione”. “Sobre o itinerario,
por exemplo, levantamos oito
estudos anteriores, inclusive
um dos anos 1960, do Negrio
de Lima (governador do entio
estado da Guanabara, de 1965
a 1971). A intengio ¢ trazer as
melhores informagoes ¢ andli-
ses, ¢ 0 gestor toma a decisao’,
diz. Ele destacou os desafios
que o estudo deve enfrentar ao
longo dos préximos 30 meses,
como o apagio de dados sobre
mobilidade ¢ comportamento
do trinsito. “A morfologia das

cidades

cresceram. Duque de Caxias,

mudou, subcentros
por exemplo, era uma cidade
dormitério nos anos 1970, e
veja a centralidade dela hoje em
dia. Essas mudangas implicam
na necessidade de novos estu-
dos. Niterdi nio é um subtrbio
do Rio. A ligagao entre Niterdi
e Sao Gongalo, pelos dados do
IBGE, ¢ a segunda mais impor-

tante ligagio intermunicipal
do pais, quando consideramos
origem ¢ destino. S6 perde para
Sio Paulo e Guarulhos. (...) (O
Globo)

5-HABY LAME, INFLUEN-
CIADOR, E DETIDO.Imi-
gragio dos EUA -Estados Uni-
dos da América - detém Khaby
Lame, influenciador mais se-
guido do TikTok. Segundo o
ICE (Servi¢o de Imigracio e
Alfindega dos EUA), ele teria
ultrapassado o periodo de per-
manéncia permitido pelo seu
visto e deixou o pais de forma
voluntdria. Por Lucas Alonso e
Manoella Smith. (Com AFP)
(...) (Folha de S. Paulo)

6-CONTRA AJUDA A
GAZA. Forcas da Marinha de
Israel invadiram de madrugada
o barco da Coalizio da Floti-
lha da Liberdade (FFC), que
se dirigia a Faixa de Gaza com
ajuda internacional. A ativista
sueca Greta Thunberg, o brasi-
leiro Thiago Avila ¢ a deputada
francesa do Parlamento Euro-
peu Rima Hassan estavam na
embarcacio ¢ foram detidos.
Segundo o Ministério das
Relagoes Exteriores de Israel,
eles serdo liberados ao chegar
a Isracl. O objetivo da FCC
era entregar uma quantidade
simbo¢lica de ajuda a Faixa de
Gaza e chamar a atengido para
a crise humanitdria na regiao.

(..) (UOL)
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O CORREIO DA MANHA NA HISTORIA * POR BARROS MIRANDA

HA 95 ANOS: DOM SEBASTIAO LEME ESTARA NO PROXIMO CONCLAVE

As principais noticias do Cor-
reio da Manhi em 10 de junho de
1930 foram: Alemaes ficam euféri-
cos com o retorno do Conde Zeppe-

lin, ap6s sua viagem entre Europa,

Américado Sul e América do Norte,
atravessando o oceano Atlantico por
duas vezes. Professor Lange, do ser-
vico médico do Reich, declara que o

método de aplicagio davacinaBCG

¢ eficaz e que o problema pode estar
na fabricagio do soro. No Vaticano,
entusiamos a decis¢io de manter o
titulo cardenalicio ao Brasil, com

Dom Sebastiio Leme.

HA 75 ANOS: IBGE PODE REALIZAR CENSO GERAL NO BRASIL

As principais noticias do Cor-
reio da Manhi em 10 de junho de
1950 foram: URSS e Finlindia

negocias acordos comerciais. Socia-
listas e comunistas juntos no Japio
contra MacArthur. Jordania pode

ser expulsa da Liga Arabe. IBGE
prepara-se para realizar censo geral

no Brasil.

EDITORIAL
N3ao é vilao, mas exige
responsabilidade

Na madrugada de sabado,
7 de junho, um veiculo sendo
abastecido com Gas Natural
Veicular (GNV) explodiu em
um posto na Praca da Cruz
Vermelha, no Centro do Rio de
Janeiro. O motorista, 64 anos,
e o frentista, 61 anos, nio re-
sistiram aos ferimentos decor-
rentes da explosdo. As imagens
captadas por cAmeras de segu-
ran¢a mostram o carro sendo
arremessado metros adiante,
com destrogos atingindo a co-
bertura do posto e até imdveis
vizinhos . O fato gerou muita
discussao pelas redes sociais e
deixa, agora, profunda reflexdo.

Se, de um lado, 0 GNV é re-
conhecido como fonte segura,
econdmica ¢ menos poluente
— adotada por taxistas, moto-
ristas de aplicativo e frotas em
todo o pais —, de outro, o aci-
dente deixa claro o que todos
devem saber: gds comprimido
exige protocolo rigoroso. E nio
foi por acaso que, apds o ocor-
rido, o Corpo de Bombeiros
divulgou uma lista de cuidados
cruciais. Aquilo tudo que ja de-
veria ser feito por quem utiliza
0 GNV ¢ também por aqueles
que trabalham no abastecimen-
to. Fora a questdo da fiscaliza-
¢io em relacio ao selo e certi-

ficagao formal, ji4 que existem
kits clandestinos e até a utili-
zagdo de cilindros vencidos, re-
presentando ainda mais riscos.

Vale ressaltar que este nio
foi um episddio isolado. Casos
de explosio por falhas em ci-
lindros j4 ocorreram antes no
estado, apontando que, sem
inspegdo rigorosa, a tecnolo-
gia, embora confidvel, torna-se
uma armadilha. Com grande
impacto visual e emocional, o
acidente poderia ser prevenido
— se a pressa fosse contida ¢ a
seguranca fosse priorizada.

E imprescindivel que moto-
ristas, proprietarios de postos ¢
autoridades vejam este episddio
como alerta: o GNV nio ¢ vi-
lao, mas exige responsabilidade.
Ao abastecer, o usudrio e o fren-
tista precisam respeitar normas
técnicas. Ignord-las ¢ jogar na
sorte — ¢ a sorte, por vezes, ar-
rebata vidas.

Que a tragédia sirva de ligao
e mobilizagio. Fiscaliza¢oes
precisam ser intensas, cilindros
precisam ser verificados e, so-
bretudo, quem abastece deve
manter prudéncia. O progres-
so energético precisa acompa-
nhar a consciéncia: o risco zero
¢ possivel, mas sem medidas,
converte-se em fatalidade.

Mente e corpo
funcionam juntos

Em 1960, Simone de Beau-
voir e Jean-Paul Sartre visitaram
Brasilia ainda em construgio.
Em cartas ao romancista estadu-
nidense Nelson Algren, Beau-
voir afirmou que teria prazer
em deixar a futura Capital, pois
ela “jamais terd alma, coragio,
carne ou sangue” — além de ou-
tras duras criticas ao projeto. A
época, suas palavras faziam sen-
tido: Brasilia nio nasceu de uma
evolu¢io urbana natural que
desenvolveu cultura e histéria
prépria, mas foi simplesmente
idealizada e construida.

A escritora francesa tam-
bém acertou ao denunciar a
marginalizacio dos trabalhado-
res que ergueram o Plano Pilo-
to, mas nao podiam viver nele.
Criaram, entio, “sua propria ci-
dade, algumas milhas afastadas,
simples barracos de madeira ¢
lojas”, disse ela ao falar das fu-
turas regioes administrativas.
Essa segregacio persiste, sus-
tentada por politicas e estrutu-
ras estatais. A Pesquisa Distri-
tal por Amostra de Domicilios
(PDAD) de 2021 mostra que,
enquanto no Lago Sul a renda
per capita ¢ de R$ 10.979, na
Estrutural é de R$ 695.

Mas Brasilia mudou. Ses-
senta € cinco anos depois, a
cidade que os franceses conhe-
ceram seguiu outro caminho.
Moldou-se a partir da mistura
de culturas, como mostra o es-

tudo “Perfil dos Migrantes de
Data Fixa”, da extinta Code-
plan, destacando que pessoas
vindas de Goids, Maranhio,
Piaui, Sio Paulo e Rio de Janei-
ro foram os principais migran-
tes a integrarem a populagio
candanga.

A influenciadora estaduni-
dense Katie Tutrone viralizou
a0 explicar a histéria da cons-
trucdo de Brasilia e dizer que
“nao se pode construir a alma
de uma cidade”. Comentarios
ecoaram a fala, citando Legido
Urbana e o urbanismo desuma-
no do Plano Piloto, onde mo-
ram pessoas tio secas quanto o
clima da regiao.

Perceba: Legiao foi um
marco dos anos 1980, ha mais
de 30 anos. Renato ainda repre-
senta parte de Brasilia, mas nao
o todo. Conhecer apenas a Es-
planada, o Paranod ou o Parque
da Cidade ¢ ignorar o restante
da Capital. Brasilia cresceu,
pulsa nas regides administrati-
vas e no entorno goiano. Quem
repete que ela nio tem alma,
¢ porque nio a conhece. Mas
quem conhece, sabe. Politicos
e o alto escalio do funcionalis-
mo publico se concentram no
avidozinho, mas quem cons-
truiu ¢ quem hoje mantém vivo
todo o DF vive nas satélites,
ocupa o entorno. E onde Bra-
silia acontece num retrato mais
fiel a realidade brasileira.
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